Liite 2b Suunnittelutarvealueiden rajaamisen perusteet aluekohtaisesti

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakentamislain tarkoitetussa
rakennusjarjestyksessa osoittaa suunnittelutarvealueeksi alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttdvaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai
ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttdéa. Yleiskaavan tai
rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa
enintdan 10 vuotta kerrallaan. Jaljempana on esitetty rakennusjarjestyksessa osoitettavien
suunnittelutarvealueiden (1a, 1b, 1c, 2, 3a, 3b, 3c, 3d, 4a, 4b, 4c) perusteita. Saijan alue (0) on
osayleiskaavassa (tullut voimaan 11.8.2021) osoitettu kokonaisuudessaan
suunnittelutarvealueeksi.

Alueidenkayttdlain mukaiset suunnittelutarvealueet sijaitsevat aina asemakaavoittamattomilla
alueilla. Ranta-alueiden suunnittelutarpeesta sdadetaan alueidenkayttolaissa erikseen.
Alueidenkayttolain (AKL 132/1999) 16.1 §:ssa seka 16.2 §:ssa maaritelty suunnittelutarve perustuu
suoraan lakiin ja on olemassa, vaikka sita ei olisi erikseen osoitettu rakennusjarjestyksessa tai
yleiskaavassa. Alueidenkayttdlain 16.1 §:n perusteiden mukaisia suunnittelutarvealueita ovat
tyypillisesti taajamat ja niiden lahialueet sekd asemakaava-alueiden lievealueet, mutta perusteiden
mukaisia alueita esiintyy myds muilla alueilla. Sellaiseen rakentamiseen, joka ymparistdvaikutusten
merkittdvyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa sovelletaan
alueidenkayttélain 16.2 §:n perusteella suunnittelutarvealuetta koskevia sdanndksia. Alueella voi
siten olla olemassa suunnittelutarve useamman eri kriteerin (AKL 16.1 §, 16.2 §ja 16.3 §)
perusteella. Rakennusjarjestyksen maaraykset kuitenkin vaistyvat niiltd osin kuin ne ovat
ristiridassa voimassa olevan yleiskaavan kanssa.

1a Saaksjarvi

- Alueella on sijaintinsa vuoksi odotettavissa pitkalla aikavalilla suunnittelua edellyttavaa
yhdyskuntakehitysta, johon liittyy sekd maankaytollisida mahdollisuuksia ettd huomioitavia
ymparisto- ja maisema-arvoja.

- Lempaalan strategisen yleiskaavan (voimaan 18.8.2021) mukaan aluetta kehitetdan uusiin
likenneyhteyksiin tukeutuvana yritys- ja tuotantotoiminnan sekd asumisen vyohykkeena.

- Aluetta koskee Saaksjarven osayleiskaava 12020 (kunnanvaltuusto 30.10.2024, ei
lainvoimainen), joka osaltaan maarittaa alueen kehittdmisen l1ahtdkohtia ja vaiheistusta.

- Lisaksi alueeseen kohdistuvat Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen suunnitelmat valtatien 3
ja Tampereen kaupunkiseudun 2-kehan parantamisesta, joilla on vaikutuksia
liikennejarjestelyihin ja maankayton pitkan aikavalin ratkaisuihin

- Saaksjarven kaavalla on seudullisesti merkittavia vaikutuksia erityisesti alueen
saavutettavuuteen ja toimintojen sijoittumiseen. Kaavaratkaisut mahdollistavat
maakuntakaavan mukaisten liikennejarjestelmien kehittdmisen siten, etta yhteyksia
lentoaseman suuntaan ja seudullisiin paavayliin voidaan pitkalla aikavalilla turvata ja
kehittaa hallitusti.

- Alueen sijainti luo edellytyksia logistisesti toimiville ratkaisuille sek& uusien yritys- ja
tuotantotoiminnan alueiden ja tdydentavan asumisen sijoittumiselle, kuitenkin vaiheittain ja
eri maankayttotarpeet yhteensovittaen.

- Liikenteeseen, tulvariskien hallintaan seka laajoihin seudullisiin hankkeisiin liittyvat
suunnitelmat ohjaavat alueen maankayttda pitkajanteisesti ja edellyttavat huolellista
kokonaisvaikutusten arviointia.



1b Lantiset hankkeet

Alueella on sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttdvaa yhdyskuntakehitysta ja
huomioitavia ymparistéarvoja.

Lempaalan strategisen yleiskaavan mukaan aluetta kehitetddn monipuolisena yritysalueena
kiertotalouden, teollisuuden, puuterminaalien ja muun teknisen huollon alueena huomioiden
mahdollinen ratapihan siirto. Aluetta koskee Pirkanmaan maakuntakaavassa (tullut
voimaan 8.6.2017) osoitetut valtakunnalliset ja seudulliset raideliikenteen ja logistiikan
kehittamissuunnitelmat.

Alueelle kdynnistetaan sovittu yleiskaavan laatiminen lantisille junarataan liittyville
hankkeille seka erillinen yleiskaavatyo, jossa keskeisena lahtdkohtana on paaradan
kehittdminen ja uuden seisakkeen toteuttaminen. Nama suunnitteluratkaisut kohdistuvat
suoraan laajaan vaikutusalueeseen ja ulottuvat selvasti varsinaista suunnittelualuetta
laajemmalle. Yleiskaavatydlla on merkittavia vaikutuksia yhdyskunnan kehittamiseen,
likkumiseen, luonnonrakenteeseen seka ekologisten ja toiminnallisten yhteyksien
suunnitteluun. Erityisesti paaradan kehittamiseen liittyvat hankkeet ovat vaikutuksiltaan
mittavia ja seudullisia, ja niiden ulottuvuus ylittda selvasti yksittaisten kuntien rajat.

Alueelle sijoittuu Lempaalan strategisessa yleiskaavassa ja Pirkanmaan
maakuntakaavassa osoitettu metsavydhyke, jota yllapidetdan ja kehitetdan yhtenaisena,
toiminnoiltaan ja luonnonymparistoltddn monipuolisena metsdalueena. Alueella on
maakunnallisesti merkitysta laajana yhtenaisena luonnon ydinalueena tai luonnon- ja
kulttuuriymparistdjen kokonaisuutena, joilla on tarvetta retkeilyn ja ulkoilun jarjestémiseen.
Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon toimivien ekologistenyhteyksien seka
virkistysyhteyksien kytkeytyminen muille alueille. Alueelle sijoittuu arvokas kallioalue.
Alueelle sijoittuu ampumaratojen ja maa-ainesten ottotoiminnan melualueita. Luvitettujen
toimintojen toimintaedellytykset sekd ymparistdvaikutukset tulee huomioida.
Puolustusvoimat on esittanyt, ettad rakennusjarjestyksen suunnittelutarvealueen rajauksissa
seka perusteluissa huomioidaan Puolustusvoimien ampumaradan melualueet.

Alueella on koulukuljetustarvetta pitkan (yli 5 km) tai vaarallisen tieyhteyden takia.

1c Nurmi

Alueella on sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta
huomioitavia ymparistéarvoja.

Alueella ollaan Lempaalan kunnan kaavoituskatsauksen mukaisesti kdynnistamassa
Nurmen osayleiskaavan laadinta. Voimassa olevassa yleiskaavassa on paivitystarvetta
erityisesti Pirkkalantien pohjoispuolen maankayttd ei enaa vastaa vanhan yleiskaavan
mukaista tilannetta. Kaavoitukseen ja maankaytdon suunnitteluun on selva tarve.

Alueella on yhdyskuntarakenteen mukaista taajamaa (YKR-taajama)

Alueelle sijoittuu valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta sekd maakunnallisesti
arvokasta maaseudun kulttuurimaisema-aluetta.

Alueella on maakuntakaavan EOk-alueelle (kiviaineshuollon kannalta tarkea alue) sijoittuva
luvitettu kalliokiviainesten ottotoiminta seka ymparistoluvitettu maatila, joiden
toimintaedellytykset sekd ymparistovaikutukset tulee huomioida.

Alueella on koulukuljetustarvetta pitkan (yli 5 km) tai vaarallisen tieyhteyden takia.
Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto on lausunnossaan tuonut esille maantien
3003 (Pirkkalantie) varteen asemakaava-alueiden ulkopuolella kohdistuneen
rakentamispaineen asutuksen ja muiden maankayttémuotojen osalta ja etta
rakentamishankkeiden arviointi maantieverkon ja liikenteen haittojen suhteen on tarkeaa
seka kunnan lupaharkinnassa etta tienpitoviranomaisen lausuntomenettelyssa.



2 Lempaala-ita

Alueella on etenkin erityisten ymparistdarvojen vuoksi tarpeen suunnitella maankayttoa.
Alueelle sijoittuu Lempaalan strategisessa yleiskaavassa ja Pirkanmaan
maakuntakaavassa osoitettu metsavydhyke, jota yllapidetdan ja kehitetdan yhtenaisena,
toiminnoiltaan ja luonnonymparistoltddn monipuolisena metsaalueena. Alueella on
maakunnallisesti merkitysta laajana yhtenadisena luonnon ydinalueena tai luonnon- ja
kulttuuriymparistdjen kokonaisuutena, joilla on tarvetta retkeilyn ja ulkoilun jarjestamiseen.
Aluetta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon toimivien ekologistenyhteyksien seka
virkistysyhteyksien kytkeytyminen muille alueille.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa alueelle sijoittuu luonnonrauhan ydinalue, joka
pyritdan sailyttamaan rakentamattomana seka riittavan laajana ja yhtenaisena. Alueelle tai
l&heisyyteen tulee valitda sijoittamasta toimintoja, jotka merkittavasti vaarantavat
luontoarvoja tai aiheuttavat hairiéta luonnolle tai ihmisille.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa alueelle sijoittuu hiljainen alue, jonka
suunnittelussa huomioidaan pyrkimys sailyttda alue hiljaisena. Alueelle tai sen laheisyyteen
tulee valttaa sijoittamasta toimintoja, jotka merkittavasti lisdavat alueen melua

Pirkanmaan vaihemaakuntakaavassa, elonkirjo ja energia (hyvaksytty 7.4.2025)
Hoytamaonjarvi-Koipijarvi alue on osoitettu sinivihnerluonnon monimuotoisuuden
ydinalueeksi. Merkinnalla osoitetaan luontoarvoiltaan maakunnallisesti merkittaviksi
tunnistetut alueet vesistdissa, virtavesissa seka niiden laheisyydessa. Maankayton
suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden ja
muiden luontoarvojen sailyminen seka valttaa luonnonymparistéjen pirstoutumista.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds valtioneuvoston
vahvistama vesienhoitosuunnitelma.

Alueelle sijoittuu erityisia ymparistdarvoja, kuten Natura-alueet (2 kpl) ja useita
luonnonsuojelualueita seka suojeltuja luontotyyppeja.

Alue kuuluu Pirkanmaan vahiten asuttuihin alueisiin. Alueella ei ole kunnollisia tieyhteyksia.
Alueella on koulukuljetustarvetta pitkan (yli 5 km) tai vaarallisen tieyhteyden takia.

Alueelta puuttuu vesihuolto eika sita ole suunnitelmissa rakentaa

Pohjoisosassa (Hervannanmaa) tulee ottaa huomioon Tampereen maankaytté (Tampereen
palvelut)

3a Marjamaen eteldosa

Alueella on sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta.
Marjamaen eteldosan osayleiskaavan (12024) laadinta on kaynnissa.
Osayleiskaavoituksella ratkaistaan alueen maankayton yleiset suuntaviivat
asemakaavoituksen pohjaksi.

Alueella on tarve varautua maantien 130 (Helsingintie) likennoéitadvyyden yllapitamiseen ja
parantamiseen. Maantielle 130 valille Pispantalli-Marjamaki on laadittu Pirkanmaan ELY-
keskuksen toimesta toimenpideselvitys (29.8.2025), jossa maaritetaan tiejakson tavoitetilan
mukaiset tie- ja littymaratkaisut

Alueella on koulukuljetustarvetta pitkan (yli 5 km) tai vaarallisen tieyhteyden takia.
Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto on lausunnossaan tuonut esille, etta
maantien 130 (Helsingintien) varteen asemakaava-alueiden ulkopuolella kohdistuu
erilaisten rakentamishankkeiden kautta rakentamispainetta ja ettd rakentamishankkeiden
arviointi maantieverkon ja liikenteen haittojen suhteen on tarkeaa seka kunnan
lupaharkinnassa etté tienpitoviranomaisen lausuntomenettelyssa.



Alueella on huomioitavia ymparistéarvoja (luonto, muinaismuistokohteet,
kulttuuriperintokohteet) ja ymparistdhaittoja (likennemelu). Alueelle sijoittuu
ymparistoluvitettu jatteiden kasittelytoiminta, jonka toimintaedellytykset seka
ymparistovaikutukset tulee huomioida.

3b Helsingintien varsi

Alueella on sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta.
Lempaalan kunnan kaavoituskatsaukseen sisaltyy Maantien 130
likennevaiheosayleiskaava.

Alueen suunnittelussa varaudutaan maantien 130 (Helsingintie) kehittdmiseen
nykylainsdddannon ja valtakunnallisten suunnitteluohjeiden mukaiseksi.
Ohituskaistaratkaisut edellyttavat keskikaiteita, minka vuoksi uusia suoria liittymia
maantielle ei voida toteuttaa, vaan liikkenneyhteydet on jarjestettava rinnakkaisteiden kautta.
Tama asettaa merkittavia reunaehtoja maankaytolle ja edellyttda tavanomaista tarkempaa
ja pitkdjanteisempaa suunnittelua. Liséksi alueella tulee varautua maantien 130
likennditavyyden yllapitdmiseen ja parantamiseen seka Pirkanmaan ELY-keskuksen
laatimassa toimenpideselvityksessa (29.8.2025) esitettyyn Pispantalli—-Marjamaki-valin
tavoitetilaan. Suunnittelussa on huomioitava myos tarve maantien alituksille seka
turvallisesti sijoitetuille ja saavutettaville linja-autopysakeille osana toimivaa ja turvallista
likennejarjestelmaa.

Alueella on koulukuljetustarvetta pitkan (yli 5 km) tai vaarallisen tieyhteyden takia.
Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto on lausunnossaan tuonut esille, etta
maantien 130 (Helsingintien) varteen asemakaava-alueiden ulkopuolella kohdistuu
erilaisten rakentamishankkeiden kautta rakentamispainetta ja ettad rakentamishankkeiden
arviointi maantieverkon ja liikenteen haittojen suhteen on tarkeda seka kunnan
lupaharkinnassa etta tienpitoviranomaisen lausuntomenettelyssa.

Valkeakosken rajan laheisyydessa Patakallion ja Tikinmaan alueet Helsingintien molemmin
puolin ovat harvoja mahdollisia teollisuuden varautumisalueita Pirkanmaalla. Pirkanmaan
maakuntakaavassa alueet on merkitty ehdollisena teollisuus- ja varastoalueena seka
tydpaikka-alueena, joiden toteutus ajoitetaan maakuntakaavan suunnittelukauden
loppupuolelle. Alueelle sijoittuu maakuntakaavassa myds merkinnat kalliokiviainesten
ottoalueista, maanvastaanottoon- ja kierratystoimintaan varatuista jatteenkasittelyalueista
seka puuterminaalialueesta.

Alueelle kohdistuu Helsingintien likennemelu. Alueella on luvitettua kalliokiviainesten
ottotoimintaa seka asfalttiasematoimintaa, joiden toimintaedellytykset seka
ymparistovaikutukset tulee huomioida.

3c Lastunen

Alueella on sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttdvaa yhdyskuntakehitysta.
Lastusten osayleiskaavan (12021) laadinta on kdynnissa.

Alueella on tarve varautua maantien 130 (Helsingintie) liikennditavyyden yllapitdmiseen ja
parantamiseen. Maantielle 130 valille Pispantalli-Marjamaki on laadittu Pirkanmaan ELY-
keskuksen toimesta toimenpideselvitys (29.8.2025), jossa maaritetaan tiejakson tavoitetilan
mukaiset tie- ja littymaratkaisut

Alueella on koulukuljetustarvetta pitkan (yli 5 km) tai vaarallisen tieyhteyden takia.
Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto on lausunnossaan tuonut esille, etta
maantien 130 (Helsingintien) varteen asemakaava-alueiden ulkopuolella kohdistuu
erilaisten rakentamishankkeiden kautta rakentamispainetta ja ettd rakentamishankkeiden



arviointi maantieverkon ja liikenteen haittojen suhteen on tarkeaa seka kunnan
lupaharkinnassa etté tienpitoviranomaisen lausuntomenettelyssa.

- Alueelle sijoittuu ymparistoéluvitettu maatila ja jatteiden kasittelytoimintaa, joiden
toimintaedellytykset sekd ymparistovaikutukset tulee huomioida.

3d Lempaala-Kaakko (Tikinmaa - Leukamaa)

- Alueilla on tarpeen suunnitella maankaytt6a ymparistdarvojen tai ymparistdhaittojen vuoksi
seka palveluiden saavutettavuuden kannalta.

- Alueelta puuttuu vesihuolto eika sita ole suunnitelmissa rakentaa

- Alueella on koulukuljetustarvetta pitkan (yli 5 km) tai vaarallisen tieyhteyden takia.

- Alueelle sijoittuu Leukamaan 1. luokan pohjavesialue, joka palvelee yhdyskunnan
vedenhankintaa. Alueella on tarkeda pohjaveden laadun ja maaran turvaaminen.

- Alueelle sijoittuu ymparistéluvitettu ampumarata, jonka toimintaedellytykset seka
ymparistovaikutukset tulee huomioida.

- Moottoritien ja Helsingintien valiin sijoittuva alue on luonteeltaan maaseutumainen ja
paaosin metsadinen valialue, eika se kuulu Lempaalan kunnan varsinaisiin kasvun tai
yhdyskuntarakenteen laajentamisen painopisteisiin. Alue toimii pikemminkin kuntien
valisena siirtyma- ja puskurivydhykkeena, jossa maankayttéa ohjaavat ensisijaisesti
ymparisto-, maisema- ja liikkenteelliset reunaehdot. Valkeakosken strategisessa
kehityskuvassa 2025 taajamarakenteen laajenemisen vydhyke ulottuu Lempaalan
kaakkoiselle rajalle. Valkeakosken suunnasta kohdistuvilla pitkan aikavalin maankayton
muutospaineilla voi olla epasuoria vaikutuksia myo6s kuntarajan laheisille alueille.
Suunnittelussa korostuu tarve pidattyvaan ja joustavaan ratkaisuun, joka turvaa alueen
nykyisen luonteen ja mahdollistaa Valkeakosken suunnasta mahdollisesti etenevien
kehityssuuntien huomioon ottamisen ilman ennenaikaisia maankayton muutoksia.

4a Ahtiala-Miemola-Koivisto

- Alueella on tarpeen suunnitella maankayttda ymparistéarvojen vuoksi seka
odotettavissa suunnittelua edellyttdvaa yhdyskuntakehitysta

- Alue on maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparist6a ja alueelle sijoittuu arvokas
kallioalue

- Alueelle sijoittuu Ahtialanjarvien Natura-alue (valtakunnallisesti arvokas lintuvesi)

- Alueelle sijoittuu Lempaala-Mayhajarven 1.luokan pohjavesialueet, jotka palvelevat
yhdyskunnan vedenhankintaa. Alueella on tarkeda pohjaveden laadun ja maaran
turvaaminen.

- Lempaalan strategisessa yleiskaavassa valtatien 3 liittymaalueet on osoitettu tulevaisuuden
yritysalueiksi, joilla on pitkén aikavalin varaus monipuolisten tyopaikkatoimintojen seka
tuotantotoiminnan alueeksi. Alueen kehityksessa on huomioitava erityiselld huolella
likenneyhteyksien toimivuus ja saavutettavuus, laheisten kulttuuriymparistéjen arvot seka
turvattava luontoarvojen sailyminen

- Alueella on koulukuljetustarvetta pitkan (yli 5 km) tai vaarallisen tieyhteyden takia.

- Alueella sijaitsee luontomatkailun ydinalue.

4b ja 4c valtatien 3 ja rautatien melualueet

- Moottoritie (VT3) ja paarata muodostavat alueille merkittdvan rakenteellisen ja
ymparistollisen reunaehdon, joka estda tavanomaisen maankayton suunnittelun ja
edellyttda pidattyvaa, vaiheittaista seka vaikutukset tarkoin huomioon ottavaa suunnittelua



Alueille kohdistuu huomattavaa ymparistdéhaittaa moottoritien ja paaradan likennemelusta,
mika asettaa erityisia vaatimuksia alueiden kaytdon soveltuvuudelle, rakentamisen
sijoittelulle sekd meluntorjunnan ratkaisuille.

Moottoritie ja rautatie muodostavat fyysisen ja toiminnallisen esteen alueiden valisille
kulkuyhteyksille. Ne katkaisevat tai vaikeuttavat olemassa olevien ja suunniteltujen
viheryhteyksien, kevyen lilkkenteen reittien sekd muun yhdyskuntarakenteen kannalta
tarpeellisen infrastruktuurin toteuttamista. Ylitys ja alitusratkaisut edellyttavat mittavia
rakenteellisia jarjestelyja ja erityista suunnittelua, mika kaventaa
toteuttamismahdollisuuksia ja kasvattaa kustannuksia.

Liikenteen jarjestaminen vaatii alueelle erityista suunnittelua ja rakentamisen sopivuutta
tulee arvioida myds rautatien tulevien kehittdmistarpeiden perusteella, erityisesti paaradalle
suunniteltujen lisaraiteiden osalta, jotka lisaavat melua, tilantarvetta ja suoja alueita seka
edelleen rajoittavat alueen maankayton kehittdmisvaihtoehtoja.



